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“

2022年楼市十大关键词

岁末终章，破冰而上。

2022年是难忘的一年，这一年我们

共同见证房地产行业的起起落落，见证了

与每个人息息相关的楼市政策与事件。

楼市也催生出了“房地产是支柱产

业、保交楼、支持刚性和改善性住房需

求、土拍托底、金融 16条、三支箭”等十

大关键词，诠释了这一年几多欢喜几多

愁的楼市百态。

接下来，我们就从这些关键词里去

感受、去读懂 2022年楼市的变化，细细

品味这一年楼市到底经历了什么。
■文、图/记者 张雯

2022年，利好政策频出助力楼市回暖，十堰楼市信心得到进一步提振。

关键词一

“保交楼、保稳定”

2021年下半年以来，国家层
面持续强调保障房地产平稳健康
发展、保障住房消费者合法权益、
注重出险房企项目纾困。但受市
场持续下行影响，2022年 6月以
来爆发席卷全国的强制停贷潮，
其后中央层面提出“压实地方政
府责任，保交楼、稳民生”，并首次
将“保交楼”写入政治局会议中。

关键词二

“房住不炒”与因城施策

2022年“房住不炒”仍然作
为楼市调控主基调贯穿全年，但
与此同时，各地因城施策，充分利
用政策工具箱，全年全国各地发
布楼市调控政策超千余条，需求
端主要涉及住房公积金与商业信
贷支持、多孩养老家庭支持、人才
住房支持等方面，供给端主要涉
及预售资金监管优化、合理融资
需求支持、提升房企流动性、商品
房销售支持等方面。

关键词三

金融十六条

11月中旬，央行与银保监会
联合发布房地产“金融十六条”，
即《关于做好当前金融支持房地
产市场平稳健康发展工作的通知
（银发〔2022〕254号）》，针对供需
两端提出六大方面共计 16条信

贷支持性政策，市场反响热烈，其中
针对房企信贷支持，明确强调国企、
民企一视同仁。据不完全统计，“金
融十六条”发布以来，银行机构向房
企授信总额度累计近5万亿元。

“金融支持房地产 16条”是
去年以来力度最大、措施最为具
体的新政，覆盖房地产上下游产
业链，涵盖了需求端和供给端，可
谓全方位的金融支持。

关键词四

“一人购房全家帮”

在 2022年的政策松绑潮中，
住房公积金的调整辐射面广、动
作频繁。据不完全统计，截至去
年 12月 21日，全年约有 180个城
市发布公积金政策。

其中，“一人购房全家帮”是
去年公积金政策的创新点，该政
策除了可提取本人及配偶公积金
外，还可同时提取夫妻双方父母
或子女的住房公积金账户余额，
十堰目前公积金也执行该政策。

关键词五

“房地产是支柱行业”

12月 15日，国务院副总理刘
鹤指出“房地产是国民经济的支柱
产业，针对当前出现的下行风险，
我们已出台一些政策，正在考虑新
的举措，努力改善行业的资产负债
状况，引导市场预期和信心回暖。”

12月18日，中央财办有关负责
同志再次强调“要充分认识到房地
产行业的重要性。房地产链条长、
涉及面广，是国民经济支柱产业”。

这意味着，房地产的重要性
再次提升，政策一改过去的强压
态势，极尽呵护之能。

关键词六

支持刚性、改善性需求

2022年，房地产市场处于深
度调整阶段，中央多次强调支持
刚性和改善性住房需求，需求端
政策优化贯穿全年。4月，中央政
治局会议强调“支持各地从当地
实际出发完善房地产政策，支持
刚性和改善性住房需求”，7月中
央政治局会议和 12月中央经济
工作会议均再次提及。

政策措施主要围绕降成本、
降门槛、提效率等方面展开，并从
因城施策到全国性普惠政策不断
升级。

关键词七

LPR调整

降准降息虽然大多数并非针
对房地产，但历史证明，几乎无一例
外都会对房地产形成有效的影响。

央行降准 0.25 个百分点，
2022年，年内第二次全面降准于
12月5日正式落地。加上2022年
4月落地的首次降准，两次降准共
降低金融机构存款准备金率0.5个
百分点、释放长期资金超万亿元。

今年 LPR（贷款基础利率）报
价 1月 20日下调到了 4.6%,今年
5月 20日下调到了 4.45%, 8月
22日下调到 4.3%, 意味着较年
初的利率已经下调了 35个基点，
降幅非常大。

关键词八

“三支箭”全面落地

11月末，随着证监会回应房
股权融资支持政策启动施行，针
对房地产信贷、债券、股权融资的
三支箭均已落地，有望进一步化
解房企危机。12月 21日，证监会
会议提出“允许符合条件的房企

‘借壳’已上市房企，允许房地产
和建筑等密切相关行业上市公
司实施涉房重组”，该举措为非
上市房企再增添一条新的股权
融资渠道。

关键词九

“五限”松绑

2022年可谓是房地产政策松
绑大年，以限购、限贷、限价、限售、
限商为主的“五限”松绑成为主流，
并经历了从三四线城市到二线城
市再到热点城市的发展脉络。

中指研究院统计显示，今年
已有超 300个城市和地区出台楼
市利好政策近千条，达到近 5年
来的峰值。

在限购方面，据不完全统
计，2022 年超百条限购优化政
策 发 布，遍及多个省会城市以
及热点二线城市，内容主要围绕
缩小限购区域、降低购房资质和
门槛、放宽多孩家庭和老年家
庭限购等。进入 12 月，多个重
点城市继续“松绑”限购。

关键词十

“卖一买一”可退个税

为了推动换房交易，2022年
9月 30日，财政部、税务总局发布

“关于支持居民换购住房有关个人
所得税政策”的公告，自 2022年
10月 1日至 2023年 12月 31日，
对出售自有住房并在现住房出
售后 1年内在市场重新购买住房
的纳税人，对其出售现住房已缴
纳的个人所得税予以退税优惠。
其中，新购住房金额大于或等于
现住房转让金额的，全部退还已
缴纳的个人所得税；新购住房金
额小于现住房转让金额的，按新
购住房金额占现住房转让金额的
比例，退还出售现住房已缴纳的
个人所得税。

该政策针对的人群是“卖一
买一”的换房置业者，最高可以实
现全部退还个税。该政策对于有
换房需求的消费者来说，有助于
降低换房成本，激活改善性住房
需求。


