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恋爱时一方购房登记两人名下
分手后房产该咋分割？
看看法院如何判决

恋爱期间一方出资买房登记在两人名下，结婚不成房子

怎么办？我市的陈风和李红（两人皆为化名）就遇到这样的烦

心事，并为此闹上了法庭。 ■记者 叶楚榕 通讯员 陈双

陈风和李红相恋多年，2014年，陈风以
两人的名义与十堰一置业公司签订《商品房
预售合同》（合同上李红的名字系陈风代签）。

《商品房预售合同》约定：陈风、李红购买该
置业公司开发的位于茅箭区一小区房屋，建筑面
积130余平方米，总价87万余元；首付28万余
元，剩余的59万元以银行按揭方式支付。2016
年，陈风一次性将剩余银行贷款全部还清。

2016年夏天，陈风和任某登记结婚，居
住在此房屋内。因此房屋于 2015年 3月登
记在陈风和李红名下，陈风起诉至茅箭区人
民法院，请求判令房子归自己单独所有，同时
要求李红配合自己将房屋登记到自己名下。
李红认为《商品房预售合同》上有自己的名
字，因此房屋属于她和陈风两人共同所有。

茅箭区人民法院经审理认为，陈风和李

红在恋爱关系期间，陈风以两人的名义购买
了案涉房屋。案涉房屋的购房款发票载明
的付款方为陈风，该房屋的银行按揭贷款亦
由陈风还清。李红未实际参与《商品房预售
合同》的签订以及案涉房屋的交付，亦无购
买案涉房屋的实际需求。因此，陈风要求将
房屋登记到自己名下，法院予以支持。案涉
房屋预告登记在陈风、李红两人名下，在该
房屋被依法登记至陈风一人名下之前，陈风
主张确认案涉房屋归其单独所有，缺乏法律
依据，不予支持。

最终，茅箭区人民法院判决李红于判决
生效之日起十五日内协助将案涉房屋登记至
陈风名下，驳回陈风的其他诉讼请求。李红
不服上述判决，提出上诉。市中级人民法院
判决驳回上诉，维持原判。

本案核心的争议焦点是案涉房屋是否属于
李风和陈红共同共有。根据《中华人民共和国
民法典》第六百五十八条第一款规定，赠与人
在赠与财产的权利转移之前可以撤销赠与。

在本案中，陈风为达到同李红结婚的目
的，将其购买案涉房屋共同预告登记至两人
共同名下，李红未实际支付购房款，陈风的上
述行为，应属赠与行为。《中华人民共和国民法
典》第二百二十一条第一款规定，当事人签订
买卖房屋的协议或者签订其他不动产物权的
协议，为保障将来实现物权，按照约定可以向

登记机构申请预告登记。预告登记后，未经预
告登记的权利人同意，处分该不动产的，不发
生物权效力。

该条表明，陈风虽将涉案房屋共同预告
登记至他和李红两人名下，但其所赠与财产
的权利尚未发生转移，其可以行使撤销权。
根据上述法律规定，由于预告登记是为了保
全将来财产权变动能够顺利进行，而就相关
的请求权进行的登记，李红对涉案房屋不享
有物权，因此对李红提出案涉房屋是她和陈
风共同共有的主张，法院未予支持。

茅箭区人民法院提醒，在现实生活中，处于恋爱
期的情侣容易冲动，将自己出钱买的房屋冠以对方的
名字，以此表决心。一般来讲，这类行为的目的是建
立在将来缔结婚姻、共同生活的基础上的。在双方无
法继续婚约，即这种行为的目的无法实现时，接收方
继续占有给付的大额钱款就显得相当不通情理，甚至
是贪得无厌。那么除了从道德上对这种行为加以诟
病，法律上究竟如何认定房子和大额财产的归属呢？

对于恋爱期间产权登记在双方名下共有房屋的
分割，应当考量共有人对共有财产的出资情况、贡献
大小、房屋溢价因素、恋爱关系存续时间长短等因素
酌情判定。

通常的情况是，男女恋爱期间双方共同出资买
房，但出于各种原因，购房合同及房产证上只写了一
方的名字。两人后因感情破裂决定分手，此时，一方
不承认另一方购房时出过资，认为房屋属于个人财
产，不作分割。在不能证明自己有出资且不是赠与另
一方的前提下，一方的权益，是无法受到法律保护
的。也就是说，即使一方真出了钱，但不能证明出资
行为，法院也无法判决另一方给予适当补偿。因为根
据我国民法典相关规定，房屋作为不动产，以登记公
示为确定权属的方式。

为避免争议，涉大额财产可以签订书面协议，明
确财产份额。譬如，在现实生活中，刚参加工作的子
女缺乏经济能力，一般难以独自负担买房费用，而父
母为了让子女生活更加幸福，往往自愿出资为子女购
置房屋。但是，基于父母子女间密切的人身关系和中
国传统家庭文化的影响，实践中父母与子女之间一般
不会签订赠与合同，而对于是否存在口头的赠与合同
以及赠与合同的内容，往往成为日后争议的焦点。为
此，为尽量减少纠纷的发生，建议父母子女间的赠与
行为签订正式的赠与合同。同时，情侣恋爱期间购房
的情况各不相同。法院需要考虑双方的出资情况、同
居情况、购买房产的目的、双方日常资金往来等多方
面因素。因此，情侣之间在享受甜蜜爱情的同时，对
于房产、汽车等高价值财产可以签订书面协议，明确
财产份额，以免日后产生纠纷。

针对高价值财产
建议情侣应签订书面协议

男方出资以两人的名义购买新房，后与他人结婚
法院判决女方协助将房屋登记至男方一人名下

房子是否为情侣两人共同所有是争议焦点
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